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ORDRE DU JOUR

1- Le PLUi-H-D, c’est quoi ?

2- Les acteurs et le contexte supra-communal

3- Le planning de I'étude

4- La concertation

5- La synthese du diagnostic
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ORDRE DU JOUR

1- Le PLUi-H-D, c’est quoi ?
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: LE PLUI-H-D, C’EST QUOI ?

Un document qui préserve la qualité de vie de chacun dans
I’intérét général

v" Un document dont la vocation est de définir la destination des sols et les régles qui s’y
appliquent.

v |l définit les prescriptions indiquant quelles formes doivent prendre les constructions,
quelles zones doivent rester naturelles, quelles zones sont réservées pour les
constructions futures, etc.

v |l expose clairement le projet global d’urbanisme appelé Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD) qui résume les intentions générales de la collectivité
quant a I’évolution du territoire.

v' Un document élaboré en prenant en compte les multiples facettes des communes
(habitat, déplacements, activités économiques, environnement, risques, patrimoine...).

v’ 3 grands objectifs : planifier, encadrer et protéger
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o LE PLUI-H-D, C’EST QUOI ?

* Un PLUi est composé de plusieurs pieces :

v’ Le rapport de présentation

v Le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD)

v Un Programme d’Orientation et d’Action
(POA) pour les thématiques habitat et
mobilité

v’ Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) .
Pieces opposables aux

v' Le reglement (graphique et écrit) autorisations d'urbanisme
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: LE PLUI-H-D, C’EST QUOI ?

H comme

HABITAT

D comme

DEPLACEMENTS
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: LE PLUI-H-D, C’EST QUOI ?

N 7

; J Un projet de territoire et
?
Pk
Définir un document d’urbanisme qui mette en , d
I’échelle intercommunale, toutes les actions concernant I’ ,
la préservation de I’ , les équipements
, les , les et les aléas,

afin de préserver et de valoriser le territoire, tout
en respectant les identités de chaque commune
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ORDRE DU JOUR

2- Les acteurs et le contexte supra-communal
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-zt LES ACTEURS DU PLUI-H-D

La Communauté de Communes des TERRES DU VAL DE LOIRE

Les bureaux d’études Les Personnes Publiques

Associées
(Qauddice
s U Ice
- Préfecture

'}ch = - Chambre d’Agriculture
COﬂSE’.IL 5 ‘ , ,
POLITIBUES LOCALES ET HABITAT d’ Autorlté EnVII'OIlIlemeIltale
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: LE CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale) — Pays Loire Beauce

Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Volets habitat et
déplacements
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ORDRE DU JOUR

3- Le planning de I'étude
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' LE PLANNING DU PLUI-H-D

Concertation

v

3

g 2. 4.

& Le Projet Y

[} . < . d’Aménagement et I:arret de :

3 Diagnostic de Développement projet du PLUi-

Q Durables H-D

o

L e Etat des lieux du territoire e Définition d’un projet de ¢ Traduction réglementaire e Délibération du Conseil

a territoire a un horizon de du PADD communautaire sur le

10-15ans projet de PLUi-H-D

&

r

<

< 5.

‘e Consultation des 6. 7. 8

= communes, des Enquéte Approbation du :

5 PPA et de la publique PLUi PLUi opposable

) CDPENAF

g e Analyse du PLU au regard ¢ Recueil des observations * Analyse des remarques * Prise en compte du nouveau

2 des lois nationales et des habitants sur le projet issues des PPA et de document pour toutes les

-8 autres documents de PLUI I'enquéte publique demandes d’urbanisme (permis de
supracommunaux construire, permis d'aménager...)
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ORDRE DU JOUR

4- La concertation
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- LA CONCERTATION : VOUS AVEZ LA PAROLE

* La population est informée de I'avancée des travaux lors de

réunions publiques O , . . . (D
[ o O

* Un cahier de concertation est a la disposition de la ’l‘ r. '*‘ w ) i’ Tﬁ'
!

population dans chacune des mairies ainsi qu’au siege de la '
Communauté de Communes

* La population a la possibilité de faire part de ses demandes a la Communauté de
Communes des Terres du Val de Loire par courrier, en les adressant par écrit a :
Communauté de Communes des Terres du Val de Loire
CONCERTATION SUR LE PLUi-H-D
32, rue du Général de Gaulle
45130 Meung-sur-Loire
ou par mail via I'adresse suivante: pluihd@ccterresduvaldeloire.fr

* Une information au fur et a mesure de I’étude sur le site internet de la Communauté
de Communes
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- LA CONCERTATION : VOUS AVEZ LA PAROLE

QR code vers le site >
internet du PLUi-H-D

Participez et exprimez-vous
Parallelement a la phase de travail et de
réflexion, la concertation vise a recueillir I'avis de
la population sur les choix de I'intercommunalité
en matiere d'aménagement et de
développement dans un souci d’intérét général.
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ORDRE DU JOUR

5- La synthese du diagnostic
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i SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Lne dymamigue
territoriale i

exploiter et a rewforcer

M TER ES S

DU VAL DE LOIRE

Un territoire

familial

wn cadre de vie
favorable s

@ développement de
'Homme
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- SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Taux d’évolution annuel de la population entre 2013 et 2019 — Communes de la
Communauté de Communes des Terres du Val de Loire (source INSEE)

Epieds-en-Beauce
-0:7'%

Beauce la Romaine
0.2%

Roziéres-en-Beauce
-0!9.%

Charsonville

06% S_—~Coulmiers

-0.6!%

Huisseau-sur-Mauves

Chaingy:,

Saint;Faurent-des-Bois Villermain
0.7 %

Bardon Mareau;aux;Rres

Cravant Meung-sur:Lloire 9%
1:1.%

Cléry-Saint-André

0.4 % \

Méziéres-lez-Cléry
0%

Evolution annuelle de la
population
sur la période 2013-2019

Source : INSEE RP 2019
Réalisation Guy Taieb Conseil

B Inférieur & -1,0%
[ -1,0% & -0,5%
[ 1-0,5% a0,5%
[ 0,5% & 1,0%
[ 1,0% 4 1,5%
B Supérieur a 1,5%

Lailly-en-Val
1:11%
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Un territoire ‘FﬁW\“iﬁ[

2 Un territoire en mouvement

2 Des équipements bien dimensionnés

2 Un bon accueil des jeunes enfants

2 Un programme culturel riche

2 Un vieillissement de la population

> Des polarités commerciales
(Beaugency, Meung-sur-Loire, Cléry-

Saint-André et Beauce la Romaine)

2 Une offre de commerces et services
de proximité
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-100 |
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Solde migratoire annuel par tranche d'age 2008-2013-2019

CC des Terres du Val de Loire
Traitement GTC, d'aprés INSEE RP 2008,2013,2018
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- SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Un territoire faw\ilml

@ Un territoire en mouvement

© Des équipements bien dimensionnés
© Un bon accueil des jeunes enfants

@ Un programme culturel riche

< Unvieillissement de la population

© Des polarités commerciales
(Beaugency, Meung-sur-Loire, Cléry-
Saint-André et Beauce la Romaine)

) Source : ROR Centre-Val de Loire
© Une offre de commerces et services Exploitation : ORS Centre-Val de Loire

de proximité

e CoR Eens POLITIOUES LOCALES ET HABITAT
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Un territoire ‘FﬁW\“i&\[

Un territoire en mouvement

Des équipements bien dimensionnés

Un bon accueil des jeunes enfants
Un programme culturel riche

Un vieillissement de la population
Des polarités commerciales
(Beaugency, Meung-sur-Loire, Cléry-

Saint-André et Beauce la Romaine)

Une offre de commerces et services
de proximité
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. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

une dymamigue
territoriale »

exploiter et a revforcer

Des axes structurants réels atouts du
développement territorial

La présence de deux gares desservant le
territoire

2 pbles d’emplois principaux : Meung-
sur-Loire et Beaugency

Des plateaux agricoles socles du maintien
de l'activité agricole et de ses projets

Des stations d’épuration en capacité
d’accompagner le développement
territorial

Des projets énergétiques en support du
développement
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Communauté de Communes
Terres du Val de Loire

Etat initial de I'Environnement

Infrastructures terrestres
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0 25 75 Kilometres

Sources : IGN , BRGM- Auddicé Val-de-Loire - 2022

[ Limite administrative de la CCTVL

Grands axes routiers et voie ferrée
== Autoroute

Route départementale
+H+H Voie ferrée

Réalisation : avril 2023
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une dymamigue
territoriale »

exploiter et a rewforcer

Des axes structurants réels atouts du
développement territorial

La présence de deux gares desservant le
territoire

2 poles d’emplois principaux : Meung-
sur-Loire et Beaugency

Des plateaux agricoles socles du maintien
de l'activité agricole et de ses projets

Des stations d’épuration en capacité
d’accompagner le développement
territorial

Des projets énergétiques en support du
développement
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Veuzain-sur-Loire
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AT
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Nombre d’emplois au lieu de travail
dans et en dehors de

L
Sources de données : IGN - INSEE - Auddicé Val-de-Loire

Nombre d’emplois au lieu de travail

en 2019

10 800

2:700

NSNS
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Communauté de Communes TE

Beauce la Romaine

Meung-sur-Loire

Beaugency

DU VAL DE LOIRE
la CCTVL -

Saint-Jean-de-1a e

éo
Fleury-les-Aubrais y: g
oo

La Ferté_Saint-Aubin

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire, février 2023

D Limite administrative de la CCTVL
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Une dymamidue
territoriale »

exploiter et a rewforcer

Des axes structurants réels atouts du
développement territorial

La présence de deux gares desservant
le territoire

2 poles d’emplois principaux : Meung-
sur-Loire et Beaugency

Des plateaux agricoles socles du
maintien de l'activité agricole et de ses
projets

Des stations d’épuration en capacité
d’accompagner le développement
territorial

Des projets énergétiques en support
du développement
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Beauce la Romaine

Charsonville
13

Cravant

Villorceau | .3
10

Evolution en %

I ¢ 10etplus
B co+5a+10
de0a+5
[l de-5a0
I inferieura -5

(% Evolution brute
du nombre d'emplois

D’sprés source : INSEE - RP 2012 et 2017

@ Evolution positive
@ Evolution negative

D Limite départementale

Communaute de commune
Terres du \Val de Loire
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. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

une dymamigue
territoriale »

exploiter et a revforcer

Des axes structurants réels atouts du
développement territorial

La présence de deux gares desservant le
territoire

2 pbles d’emplois principaux : Meung-
sur-Loire et Beaugency

Des plateaux agricoles socles du maintien
de l'activité agricole et de ses projets

Des stations d’épuration en capacité
d’accompagner le développement
territorial

Des projets énergétiques en support du
développement
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- SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

i cadre de vie

favorable s

développement de
'Howmme

© Laxe ligérien, inscrit au patrimoine de
I"'UNESCO, est un socle au
développement touristique

Communauté de Communes

) icé ThAAZ
) auddicé ‘t MO Terres du Val de Loire

S val-de-Loire #fR

DU VAL DE LOIRE

GuY TaieB
conseiL

I0LITIGUES LOCALES ET HABTAT

A

Expertise paysagéere et patrimoniale
Patrimoine protégé

- 'Plage def
~ " Fourneaux®
Fontaine de '

" Rabelais’ :

V4. saintPierreHorsville
L5, gRangee de-. (C1assé) 7
Al platanes, ,
QuinconcesjDeux platanes | .
et allées Parc
eod - darbres du chateau
S b Sl | -
N7 7/
Vieuxpontde,
Beaugency et
_ses abords |
s parcdelas.. |
. propriété'du '\
_Colonel Therel /..,

Eaux Bléues

0~ 25 5 Kilométres
L —

Sources : IGN, Atlas des patrimoines - Auddicé Val-de-Loire - 2022

=

Réalisation : mars 2023
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Expertise paysagere et patrimoniale

w cadre de vie

favorable s

développement de
'Howmme

© Laxe ligérien, inscrit au patrimoine de
I"'UNESCO, est un socle au
développement touristique

©  Une géographie source de diversité
paysagere

0 25 5 Kilométres:

Sources : IGN , BRGM- Auddicé Val-de-Loire - 2022

= Limite communale
= Limite départementale

Eléments structurants Unités paysagéres
I Boisements | La Sologne
~ Coteaux marqués La Beauce

Cours d'eau

Le Val de Loire
W/ utoroute Les Mauves
-« Voies principales
+** Lignes & haute tension Paysages singuliers
X¢ Repéres paysagers majeurs Il Le Val d'Ardoux
o Eoliennes existantes L'enclave viticole et fruitiére
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w cadre de vie

favorable s

développement de
'Howmme

@ Laxe ligérien, inscrit au patrimoine de

I"'UNESCO, est un socle au
développement touristique

© Une géographie source de diversité
paysagere

© Une biogéographie favorable au
développement des milieux naturels

©  Un patrimoine naturel reconnu
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4 ‘\ Communauté de Communes des Terres du Val de Loire (45) TE
W .. . Plan Local d'Urbanisme Intercommunal DU VAL DE LOIRE
auddicé

Occupation du sol en 2018
(Corine Land Cover)

Sources :Corine Land Cover - IGN - Auddicé urbanisme 2022

[ cc des Terres du Val de Loire
| Limite communale

Occupation du sol :
I Zones urbanisées
Zones industrielles ou commerciales
et réseaux de communication
I Mines, décharges et chantiers
Espaces verts artificialisés, non agricoles
Terres arables
Cultures permanentes

Réalisation : Auddicé urbanisme, mai 2022

Prairies

Zones agricoles hétérogénes

Foréts

Milieux a végétation arbustive et/ou herbacée
Espaces ouverts, sans ou avec peu de végétation
Zones humides intérieures

Eaux continentales
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- SYNTH E SE DU DI/° Carte des anjeux écologiguss

w cadre de vie

favorable s

développement de
'Howmme

© Laxe ligérien, inscrit au patrimoine de
I"'UNESCO, est un socle au
développement touristique

©  Une géographie source de diversité
paysagere

© Une biogéographie favorable au
développement des milieux naturels

0 25 5 Kilometres

- — - 3
L
Sources - IGN , BRGM: Auddicé Val-de Loire - 2022 Réalisation : awril 2023

e U n patrl mOI ne natu rel reconnu D Limite administrative de la CCTVL

Il Zones urbanisées
B Majeur

Fort

Modéré

Faible
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i cadre de vie

favorable s

développement de
'Howmme

2 Laxe ligérien, inscrit au patrimoine de
I"'UNESCO, est un socle au
développement touristique

2 Une géographie source de diversité
paysagere

2 Une biogéographie favorable au
développement des milieux naturels

2 Un patrimoine naturel reconnu
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o SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Un foncier a mobiliser pour répondre a ces enjeux tout en considérant le
changement climatique

* Loi n©2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de |a résilience face a ses effets dite

Introduction du Zéro Artificialisation Nette a 2050

Renforce la nécessité d’analyser les capacités de densification et
d’optimisation du foncier existant afin de promouvoir un développement
exemplaire en terme de consommation des espaces naturels et agricoles
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Un besoin en logements estimé a + 10 ans :

Reste a Surfaces

Anari Potentiel en ; A i
Scenario produire en necessaires

d’évolution a gisement extension en extension

+ 10 ans foncier urbaine urbaine

Objectifs de Potentiel en Définition des
production de densification de I'habitat densités
logements applicables

Potentiel de reprise des
logements vacants

Délaissés urbains a
requalifier

R—— GUY TaieB s . Al .
2005 SBHEH ekodev Qauddice:
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Un foncier a mobiliser pour répondre a ces enjeux tout en considérant le
changement climatique

© Un diagnostic foncier mené par
TOPOS (Agence d’Urbanisme des
Territoires Orléanais) pour
identifier le foncier mobilisable

@ Un diagnostic foncier qui prend en
compte la problématique des ilots
de chaleur et qui propose en
cohérence des ilots de fraicheur

© Une enveloppe fonciere définie
par le SCOT : Sur 10 ans

105 ha en habitat
50 ha en développement économique

RRE GUY TaieB 3@ %
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TERIED
b Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
- intercommunal — Habitat — Déplacements

PLUI-H-D

Merci de votre attention !

12 octobre 2023
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